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第一章项目背景
1、项目开发运营模式(PPP) 分析
投运模式
考核规则
约束性条件
经营难点分析与解决建议
2、甲方运营目标
甲方自身发展需求、愿景
甲方经济效益、社会效益需求
第二章市场调研
1、商业市场调研
区域商业供应特征 
区域商业品牌特征
区域商业租金水平
区域商业消费客群特征 
2、竞品项目调研
竞品项目发展状况
竞品项目核心特色
本项目与竞品比较分析
本项目竞争策略
第三章项目定位
1、整体定位
2、文化主题
3、功能定位
4、目标定位
第四章项目业态规划
1、业态定位  
业态构成 
业态比例 
业态主次
2、核心文旅产品设计
文化主题
体验内容
经营模式
空间要求
3、业态空间落位
4、意向品牌资源库
5、主力品牌资源合作要求
第五章项目空间设计调整优化
1、文化故事线调整优化
2、旅游游线调整优化
3、商业动线调整优化
4、建筑改造方案调整优化
5、街区氛围调整优化
6、建筑空间与设计调整优化
7、专项设计调整优化（VI及导视系统、园林景观、城市艺术装置、亮化等）
8、交通流线规划调整优化
9、调整优化的落地
第六章活动策划方案
1、项目节庆活动策略
2、项目节庆活动体系
3、重大活动内容策划
4、重大活动资源建议
第七章品牌推广方案
1、项目形象定位 
文化主题
品牌树立
2、品牌推广策略
3、项目IP体系构建
第八章运营测算
1、项目招商政策、租决条件建议
2运营分析测算
3、租金收入测算
4、经营费用及税费测算
5、运营数据预测分析
6、运营测算经济指标与 PPP 可研报告数据对比 (达成 PPP 经营数据指标的路径)
第九章 项目客户流如何转化为现金流
结合前述定位等进行阐述

注：以上框架作为方案核心阐述及示意内容，但逻辑表达可根据方案自行拟定

